CAPUANO

Complicacao
maior

Persiste a falta de
imoveis para alugar

novo projeto enviado ao Congres-
50, se aprovado, complicara ainda
mais o calamitoso quadro da loca-
¢a0 no Brasil. Lendo-se o projeto
percebe-se que foi esquecido o fato de a
cada dia estar nascendo mais brasileiros, e
que ja temos uma multidao habitando em
sub-moradias. Faltam iméveis para alu-
gar, principalmente nas faixas de menor
renda, onde o prego, se comparado aos
imoveis de valor médio para cima, estdo,
proporcionalmente, mais caros. O melhor
atestado de que a procura esta muitissimo
superior a oferta.

E s6 ha imo6veis para alugar se alguém
comprar primeiro. Mas o novo projeto
ndo estimula ninguém a fazer este tipo de
investimento na camada mais carente, de
menor renda, pois propde o aluguel so-
cial, ou seja, que o reajuste dos aluguéis
na faixa de ate Cz$ 25.000 (6 salarios
minimos de referéncia) seja feito de acor-
do com o0 aumento de salarios.

E tentar fazer isso parecer uma grande
vantagem, O que seria, se houvessem inte-
ressados em comprar para alugar. Mas o
proprio governo, ao fazer este tipo de
proposta, passa o mais cabal atestado que
os salarios vao continuar apanhando feio
da inflacdo, como aconteceu no periodo
de setembro de 87 a fevereiro de 88, onde a
URP (salario) e a OTN (inflacdo) tiveram
uma diferenca de 40% .

O reconhecimento de que esta situacio
val continuar é explicito, pois se salario e
inflagdo fossem iguais, ndo haveria vanta-
gem nenhuma no aluguel social, e se o sa-
lario superasse a inflacdo, o aluguel social
S€ria mais caro.

Este fato, alias, torna dispensavel outra
novidade no projeto: a denuncia vazia pa-
ra os imoveis construidos apos a aprova-
¢dao do projeto que, se realmente o forem.
serdao todos acima da faixa do aluguel so-
cial com conseqiiéncias no mercado daqui
trés anos, no minimo (pelo menos um ano

—

para construir ¢ dois de contrato).

I-nfim, mais um projcto gue ndo resol-
ve 05 problemas basicos da locagdo resi-
dencial, ou scja, a pouca ofcrtac o baixo
poder aquisitivo. () empobrecimento cada
vez maior ¢ mais rapido da populagao
deste pais, as aplicacdes financeiras esti-
mulando a vadiagem e tornando os juros
insuportéaveis, e os custos de producio su-
bindo vertiginosamente mostram que a
unica solugao possivel para esta crise se-
ria:

A atracado de grandes investimentos in-
ternos (fundos de pensdo, fundos imobi-
lharios, empresas construindo para seus
empregados), ou externos (via conversao
da divida ou investimentos diretos), pro-
duzindo imoéveis para alugar, compensa-
dos com incentivos reais, de forma a
torna-los atraentes.

Nao é utopia. O investimento direto na
locagdo de baixa renda pode se tornar, pa-
ra grandes grupos, um excelente negbcio,
pois o0 imbvel, historicamente, jamais per-
deu da inflacdo, muito pelo contrario, e
S40 poucos OS investimentos neste pais
que rendem 12% ao ano mais inflacdo. e
Roberto Capuano, ¢ presidente do Conselho
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